COMUNE DI PIANCASTAGNAIO

PROVINCIA DI SIENA

Oggetto: CONTRATTO DI LOCAZIONE TRA 1IL COMUNE DI

PIANCASTAGNAIO E

PREMESSO

e che con Delibera di Giunta Comunale n. ___ del sono stati
approvati gli indirizzi per la concessione in locazione dell'immobile di proprieta
comunale facente parte del patrimonio disponibile delllEnte, denominato “La
Direzione”, sito all'interno della Riserva Naturale del Pigelleto, ed identificato al
CEU al foglio 45 part. 67 sub. 4 cat. B/5 classe 1 consistenza catastale mc. 5.607,
superficie catastale mq. 1.593 rendita € 3.474,94, categoria C/1, destinato a
centro di educazione ambientale e rifugio escursionistico;

e che con determinazione del Responsabile dell’Area Contrattuale e Affari Generali

n. del e stata indetta la procedura ad evidenza

pubblica e approvata la relativa documentazione;

TRA
il Comune di Piancastagnaio, con sede in viale Antonio Gramsci 55/A, p. iva

00255670523, c.f. 81001510528, rappresentato da

in qualita di Responsabile dell’Area

da una parte,

dall’altra parte,
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SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
ART. 1 - PREMESSA
La premessa € parte integrante e sostanziale del presente contratto.
ART. 2 - OGGETTO
Il Comune di Piancastagnaio, come sopra rappresentato, concede in locazione a

, limmobile ubicato nel Comune di Piancastagnaio

(SI), censito al catasto fabbricati al foglio , particella , di mq. ,

per adibirlo a , come meglio evidenziato nell’allegata planimetria.

ART. 3 - DURATA

La locazione avra la durata di anni ( ) con inizio dal al ,

con rinnovo tacito di ulteriori anni ( ). Le parti hanno la facolta di

recedere anticipatamente dal contratto ai sensi dell'art. 27 della L. 392/1978,
mediante lettera raccomandata, almeno sei mesi prima della data in cui il recesso
deve aver esecuzione.

ART. 4 - CANONE DI LOCAZIONE

Il canone di locazione & stabilito in € (euro ), da

corrispondere in due rate semestrali a decorrere dalla data di stipula del contratto,
mediante bonifico sul conto di Tesoreria Comunale.

Ai sensi dell’art. 32 della L. n. 392/1978, le parti convengono che il canone di
locazione verra aggiornato annualmente, a partire dal secondo anno, in base alle
variazioni, accertate dall'ISTAT, del 75% dell'indice dei prezzi al consumo per le

famiglie di operai e impiegati; I'aggiornamento annuo diverra operante senza
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necessita di comunicazione alcuna, assumendo a riferimento il mese antecedente
a quello di scadenza di ciascuna annata contrattuale.

ART. 5 - CONSEGNA DELL'IMMOBILE

L'immobile viene consegnato unitamente alliinventario dei beni mobili presenti
all'interno dello stesso, redatto in contraddittorio e sottoscritto, che costituisce
parte integrante e sostanziale del presente atto.

ART. 6 - OBBLIGHI DEL LOCATARIO

Fara carico al locatario:

e provvedere alla gestione, custodia e manutenzioni ordinarie dell'immobile e
dellarea di pertinenza oggetto della locazione (come da elaborati grafici allegati) e
alla relativa pulizia;

o attivare/intestare a proprio carico tutte le utenze e pagare qualsiasi tipo di
utenza e consumo inerente al godimento dei locali. In particolare, sono a carico
del conduttore tutte le spese necessarie al funzionamento e alle attivita di
conduzione, nonché tutte le spese relative ai consumi di energia elettrica, acqua,
riscaldamento e tariffa raccolta rifiuti, i cui contratti devono essere direttamente
intestati al conduttore;

e farsi carico degli oneri per gli interventi necessari sull'immobile al fine di
garantire la completa fruibilita, se richiesta la possibilita di utilizzare la formula
dello “sconto affitto” con scomputo fino allimporto massimo di € 15.000,00,
secondo la valutazione insindacabile del competente Ufficio Tecnico Comunale e

dietro presentazione di idonea documentazione contabile;
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e Ulteriori migliorie che il conduttore vorra apportare ai locali e alle aree durante il
rapporto  contrattuale dovranno  essere  preventivamente  autorizzate
dallAmministrazione comunale. Resta inteso che tutte le migliorie eseguite
resteranno, alla conclusione del rapporto di locazione, a disposizione del Comune
senza che il soggetto gestore possa pretendere indennizzo alcuno. Tutti gli
interventi migliorativi devono essere svolti seconde le vigenti normative;

e provvedere a richiedere e ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per I'avvio
delle attivita.

Il conduttore &€ sempre responsabile, sia verso I’Amministrazione che verso i terzi,
dell’esecuzione di tutti i servizi assunti. E pure responsabile dell'operato e del
contegno dei dipendenti (ove ve ne siano) e degli eventuali danni causati a terzi o
direttamente all’Amministrazione Comunale.

ART. 7 - OBBLIGHI E DIRITTI DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE
Saranno a carico dell’Amministrazione Comunale le spese per la manutenzione
straordinaria dei locali e dell’area circostante.

Il Comune si obbliga a concedere al conduttore, a scomputo del canone di
locazione per le spese, approvate e documentate, sostenute per l'esecuzione delle
opere necessarie alla fruizione dellimmobile, la somma massima di € 15.000,00.

Il Comune si riserva il diritto di effettuare verifiche periodiche e sopralluoghi
presso |'immobile per accertare I'effettiva conduzione della struttura e la coerenza
delle attivita svolte con le finalita del bando.

ART. 8 - CAUSE DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE
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E fatto espresso divieto al Conduttore di sublocare, in tutto o in parte, I'immobile
oggetto del presente contratto, nonché di cedere a terzi il contratto stesso, anche
in caso di cessione di azienda o di rami di essa, salvo preventivo ed espresso
consenso scritto del Comune.

E parimenti vietato il comodato d'uso, la concessione a terzi di diritti di godimento
sull'immobile o qualsiasi altra forma di affidamento della gestione a soggetti terzi,
siano essi persone fisiche o giuridiche, pena la risoluzione di diritto del contratto ai
sensi dell’art. 1456 del Codice Civile.

Il Conduttore si obbliga a gestire direttamente I'attivita di centro di educazione
ambientale e di rifugio escursionistico e attraverso la propria struttura
organizzativa.

Linosservanza dei divieti di cui ai commi precedenti comportera, oltre alla
risoluzione del contratto, I'obbligo del Conduttore al risarcimento di ogni eventuale
danno subito dal Comune e l'incameramento della cauzione prestata.

II Conduttore assume I'obbligo tassativo di utilizzare I'immobile esclusivamente per
le finalita di Centro di Educazione Ambientale e di Rifugio Escursionistico in
conformita alla normativa nazionale e regionale vigente.

Costituisce grave inadempimento contrattuale, tale da determinare la risoluzione di
diritto del presente contratto ai sensi dell’art. 1456 del Codice Civile:

e la destinazione dell'immobile ad un uso diverso da quello consentito;

e apertura di una procedura fallimentare o di un concordato preventivo o di altra

procedura concorsuale a carico del conduttore o messa in liquidazione o altri casi
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di cessione dell’attivita del conduttore;

« accertamento della non veridicita delle dichiarazioni rese in sede di procedura o

dei documenti sostitutivi degli originali;

e perdita in capo al conduttore dei requisiti di legge necessari per la stipulazione

del contratto;

e la non realizzazione dei lavori nel caso in cui la proposta sia stata formulata

all'interno della domanda di partecipazione;

e il mancato avvio dell’attivita entro sei mesi dalla stipula del contratto, salvo

proroga concessa dall/Amministrazione Comunale su richiesta motivata.

Qualora I'Amministrazione comunale intenda avvalersi di tali clausole risolutive ne

dovra dare comunicazione al conduttore mediante PEC o con raccomandata a/r.

fatto divieto di sublocazione o di uso diverso da quello indicato all’art. 2.
ART. 9 - RICONSEGNA DELL'IMMOBILE

Al termine della locazione l'immobile e l'area circostante dovranno essere
riconsegnati in buono stato salvo il deterioramento derivante dall’'uso fattone
per la normale attivita espletata con la diligenza del buon padre di famiglia.
All'atto della riconsegna sara redatto apposito verbale, sottoscritto
dall’Amministrazione Comunale e dal conduttore, nel quale sara riportato lo
stato dei locali e dei beni mobili ivi presenti. Nel caso di mancata o ritardata
consegna dei locali, salvo il diritto del’/Amministrazione comunale a procedere
giudizialmente per il rilascio coattivo dell'immobile, il conduttore dovra pagare

una indennita mensile per l'indebita occupazione pari al canone di locazione a
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quel momento dovuto in base al contratto, oltre alla penale di 1/20 del canone

in quel momento dovuto.

Art. 10 - GARANZIA FIDEIUSSORIA

A garanzia degli impegni assunti con il presente contratto, il conduttore ha

prestato apposita garanzia fideiussoria n. del , rilasciata

da , di € ~con validita fino al

, che viene consegnata in originale.

Nel caso di inadempienze contrattuali da parte del conduttore, il Comune avra
diritto di valersi di propria autorita della suddetta cauzione. La garanzia deve
essere integrata ogni volta che I'amministrazione comunale abbia proceduto alla
sua escussione, anche parziale, ai sensi del presente contratto. La garanza dovra
essere rinnovata in caso di rinnovo del contratto ai sensi dell’art. 3. La garanzia
cessa di avere effetto ed & automaticamente svincolata al termine del rapporto
contrattuale, dopo la definizione di tutte le ragioni di debito e di credito, oltre che
di eventuali pendenze.

Art. 11 - POLIZZE ASSICURATIVE

Il conduttore ha presentato inoltre le seguenti polizze assicurative, che vengono
consegnate in originale:

e Polizza per il rischio locativo (incendio, danneggiamenti, ecc.) per un valore di €
2.500.000;

e Polizza RCT - Responsabilita Civile verso Terzi, con un massimale non inferiore a

€ 1.000.000 a garanzia dei danni provocati a terzi nell’espletamento dell‘attivita;
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e Polizza RCO - Responsabilita Dipendenti con un massimale non inferiore ad €
500.000.

ART. 12 - CONTROVERSIE

Per tutte le controversie che dovessero insorgere in ordine all'interpretazione,
esecuzione, validita ed efficacia del contratto & competente il Foro di Siena.

ART. 13 - RINVIO

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto si fa riferimento
alle vigenti disposizioni in materia di locazione di immobili ad uso diverso da quello
di abitazione ed alle disposizioni del codice civile in quanto compatibili.

ART. 14 - SPESE

Tutte le spese inerenti al presente contratto sono a carico del locatario.

Letto, confermato e sottoscritto.



